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Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Andelsboligforeningen Naverparken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigismassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Ingen af andelsboligforentngens akiiver er panisal eller behefiet med ejendomsforbehold ud over de an-
fgrte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-
skabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 26. marts 2021

Bestyrelse
Yo e (7 Pen7 Od fepsen
emming Rask Bent Sgrensen 8
Formand Na:stformand Kasserer
Donle Qi '
Bente Gloggengighser en Margrethe Laugesen
Sekreizr - /Bestyrelsesmedlem

7 LT
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Den uathzengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Naverparken

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Naverparken for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens
§ 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1.
januar 2020 ~ 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsbo-
liglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathangige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrsrende revisionen

Andelsboligforeningen Naverparken har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 medtaget det af ledelsen godkendte resultatbudget for 1. januar - 31.
december 2021. Resultatbudgettet har, som det fremgér af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt for-
eningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

) Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forening-
ens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gore opmearksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke leengere kan fortsatte driften.

) Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen, eller om den pa anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold

til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 26. marts 2021

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisfonspartnerselskab
;él Holm;éle Borghus

Statsautoriseret reyisor
mne21387
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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen

Ejendommen

Bestyrelse

Revisor

Bankforbindelse

Andelsboligforeningen Naverparken
Navervej 9-11
8600 Silkeborg

Etableret: 10. november 2005
Hjemsted: Silkeborg Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  15.607.935
Andelshavere: 35

Matrikelnr: 497d, Silkeborg Markjorder

Flemming Rask, Formand

Bent Serensen, Nastformand

Helle F. Serensen, Kasserer

Bente Gloggengichser, Sekretaer

Karen Margrethe Laugesen, Bestyrelsesmedlem

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Stagehgjvej 22
8600 Silkeborg

Danske Bank
Vestergade 3
8600 Silkeborg
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Ledelsesberetning

Generelt
Andelsboligforeningen ejer og administrerer ejendommen matr.nr. 497d, Silkeborg Markjorder,
beliggende Navervej 9-11, 8600 Silkeborg.

Okonomisk udvikling
Udviklingen i ekonomien i lpbet af &ret har veret som forventet, da der har varet store

vedligeholdelsesposter i 2020.

Verdiansattelse af ejendom
Det er ledelsens vurdering, at foreningens ejendomme er vurderet forsvarligt. Ejendommene er vurderet

til dagsveerdi, der henvises til note 2.

Resultatdisponering
Arets resultat udger kr. 87.144, der foreslds anvendt, jfr. resultatdisponering pa side 10.

Den forventede udvikling
Den hidtidige udvikling ser ud til at fortsette. Der henvises til budgettet for 2021.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Naverparken er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 11 § 6 stk. 2 og 8, bekendtgarelse
nr. 300 af 26. marts 2019 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens vedtagter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formélet at give kreevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vaerdi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, si denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlebne regn-

skabsar.

Indtaegter
Andelsboligforeningen har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsztning valgt IAS 11
og IAS 18.

Boligafgift og indbetaling til faellesudgifter vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende priori-
tetsgeeld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overfersel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til dekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overforsel af
belgb til ”Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkrae-
vede boligafgift er tilstreekkelig til at dackke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkost-
ninger (regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende indekslan

mv.).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vardian-
seettes ved forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vaerdianssttes andelsboligforeningens ejendom til dagsverdien pa balan-
cedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa andelsboligforeningens egenkapi-
tal pa en seerskilt opskrivningshenleggelse.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsverdien falder. I tilfelde hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der ik-

ke kan rummes i opskrivningshenleggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel verdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter er indregnet under aktiver og omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef-
terfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud samt separate konti for
opskrivningshenleggelse, overforte resultater og andre reserver.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende maéles prioritetsgaelden til kursverdi. Andringer i
kursregulering fores direkte pa foreningens egenkapital.

Eventuelt vaesentlige laneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsfores pa laneoptagelsestidspunktet,
fordeles og udgiftsfores over lanets samlede lgbetid. Det endnu ikke udgiftsforte restbeleb pr. status-
dagen medtages i arsrapporten under prioritetsgaeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Ovrige geeldsforpligtelser

Ovrige galdsforpligtelser vaerdiansattes til nominel vaerdi.

(Ivrige noter

Neogleoplysninger

De i note 14 anfarte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtge-
relse nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.
samt om bestyrelsens pligt til at fremleegge skema over centrale negleoplysninger.

Andelsvzerdi
Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgar af note 15. Andelsvardien opgeres i henhold til andelsbolig-
loven samt vedtegternes forskrifter.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2021 2019
(ej revideret)
Boligafgift og feellesomkostninger 1.618.539 1.275.372 1.961.483
Venteliste 6.900 0 3.300
Indteegter i alt 1.625.439 1.275.372 1.964.783
Ejendomsskat -121.465 -129.000 -326.268
Refunderet ejendomsskat, tidligere ar 0 0 2.532.804
Bygningsforsikring -38.514 -39.000 -38.128
Renovation -61.473 -63.000 -61.668
Yousee, Kabel-TV -82.537 -87.000 -82.534
El-forbrug -4.009 -5.000 -3.645
Fellesarealer -38.144 -43.000 -24.827
Vedligeholdelse -336.393 -205.000 -37.243
Henlagt til fremtidig vedligeholdelse -150.000 -150.000 -572.000
1 Administrationsomkostninger -63.341 -73.900 -92.200
Omkostninger i alt -895.876 -794.900 1.294.291
Resultat for finansielle poster 729.563 480.472 3.259.074
Finansielle omkostninger -642.419 -637.952 -731.772
Arets resultat 87.144 -157.480 2.527.302
Arets resultat fordeles séledes:
Betalte prioritetsafdrag 426.453 431.069 402.042
Overfort restandel af arets resultat -339.309 -588.549 2.125.261
Overfort til "Overfort resultat” 87.144 -157.480 2.527.303
I alt 87.144 -157.480 2.527.303
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Balance 31. december

Aktiver

Note

Anlzegsaktiver

2 Ejendom

Anlgegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender
Periodiseringer

Tilgodehavender i alt

3 Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2020 2019
67.666.500 63.000.000
67.666.500 63.000.000

0 2.480.491

28.998 25.989
28.998 2.506.480
2274919 672.346
2.303.917 3.178.826
69.970.417 66.178.826
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Balance 31. december

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
4 Andelsindskud 15.607.935 15.607.935
5 Reserve for opskrivninger 8.773.250 4.773.250
6 Tabs- og vindingskonto 1.706.446 2.045.756
7 Kursreguleringsfond, prioritetsgald -4.741.577 -4.482.229
8 Afdrag pa geld 4.874.618 4,448.166
Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 26.220.672 22.392.878
9 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 1.150.889 1.000.889
Andre reserver 1.150.889 1.000.889
Egenkapital i alt 27.371.561 23.393.767
Geldsforpligtelser
10 Geeld til realkreditinstitutter 42.128.440 42.300.160
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 42.128.440 42.300.160
Kortfristet del af langfristet geeld 431.070 426.453
Forudbetalt leje 24.346 41.903
11 Anden gzld 15.000 16.543
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 470.416 484.899
Geeldsforpligtelser i alt 42.598.856 42.785.059
Passiver i alt 69.970.417 66.178.826
12 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
13 Eventualforpligtelser
14 Nogleoplysninger
15 Beregning af andelsveerdi
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Noter

Administrationsomkostninger

Udarbejdelse og revision af arsrapport
Anden revisorrddgivning
Valuarhonorar

Magader, porto, kontor m.v.
ABF-kontingent

Smaanskaffelser

Ejendom

Anskaffelsessum 1. januar
Tilgang i arets lob

Anskaffelsessum 31. december 2020

Opskrivninger 1. januar
Arets vardiregulering

Opskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2020

Offentlig ejendomsvurdering 1. oktober 2020

2020 2019
20.949 20.394
12.780 13.976
12.500 27.500
11.757 15.547

5355 6.885

0 7.898

63.341 92.200
58.226.750 58.226.750
666.500 0
58.893.250 58.226.750
4.773.250 7.773.250
4.000.000 -3.000.000
8.773.250 4.773.250
67.666.500 63.000.000
48.000.000 48.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi 31. december 2020 i henhold til vurdering fra 9. juni 2020
fra ejendomsmagler og valuar fra Colliers International. Den offentlige ejendomsvurdering 1.

oktober 2020 udger 48.000.000 kr.

Til denne vurdering er der anvendt en pris pr./kvm. pa kr. 17.018. Efter valuarvurdering hat

foreningen faet foretaget forbedringer som er tillagt veerdien. Der er modtaget ekstern vurdering af

denne forbedring. Safremt pris pr./kvm endres fremadrettet, vil ejendommens beregnede vardi

ogsa @ndre sig.
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Noter

31/12 2020 31/12 2019
Likvide beholdninger
Danske Bank, 1059-0310 1.346.059 425.005
Danske Bank, 1059-0329 38.709 32.300
Danske Bank, 1059-0337 890.151 215.041
2.274.919 672.346
Andelsindskud
Andelsindskud 1. januar 15.607.935 15.607.935
15.607.935 15.607.935
Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivning af ejendom 1. januar 4.773.250 7.773.250
Arets vardiregulering 4.000.000 -3.000.000
8.773.250 4.773.250
Tabs- og vindingskonto
Overfort resultat 1. januar 2.045.755 -79.505
Arets overforte overskud eller underskud -339.309 2.125.261
1.706.446 2.045.756
Kursreguleringsfond, prioritetsgaeld
Kursregulering af gaeld 1. januar -4.482.228 -3.808.294
Arets kursregulering af gaeld -259.349 -122.257
Kurstab og laneomkostninger ved omlegning 0 -551.678
-4.741.577 -4.482.229
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Noter

10.

11.

12.

Afdrag pa geeld

Afdrag pa geeld 1. januar
Arets afdrag pa geld

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Reserveret 1. januar
Ifolge resultatdisponering

Geld til realkreditinstitutter

Realkredit Danmark, flexlan
Realkredit Danmark, flexlan
Realkredit Danmark, kontantlan 1%
Kursregulering

Heraf kortfristede gaeldsforpligtelser

Anden gzld

Revisor
Andre skyldige omkostninger

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2020 31/12 2019
4.448.165 4.046.124
426.453 402.042
4.874.618 4.448.166
1.000.889 428.889
150.000 572.000
1.150.889 1.000.889
10.000.000 10.000.000
17.000.845 17.000.845
14.297.564 14.724.017
1.261.100 1.001.751
42.559.509 42.726.613
-431.069 -426.453
42.128.440 42.300.160
15.000 15.000

0 1.543

15.000 16.543

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, kr. 42.559.509, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmassige veerdi 31. december 2020 udger kr. 67.666.500.
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Noter

13.

Eventualforpligtelser
Pantsatte andelsbeviser:

Der er pantsatte andelsbeviser i andelsboligforeningen.

Fastfrysning af valuarvurdering:

Bestyrelsen gor opmarksom pé, at der er indhentet valuarvurdering fer 1. juli 2020 og er séledes
omfattet af § 5, stk. 3 i lov om andelsboligforeninger (fastfrysning af valuarvurdering). Jevnfor
denne bestemmelse kan ejendommens veerdi pa baggrund af en gyldig vurdering foretaget inden
den 1. juli 2020 fastholdes i en ubegrenset periode, med mindre foreningen den 1. juli 2020 eller
senere valger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastsattelsen af andelsveardier.
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Noter

14.

Nogleoplysninger
Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primart udregnet pa baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Naverparken anvendes andelsindskuddene som fordelingsnogle,
og de arealbaserede nogletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret
galder for den enkelte andelshaver.
Lovkrzevede nsgleoplysninger
I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019 er opregnet en razkke negleoplysninger om
foreningens gkonomi, der skal optages som noter til drsregnskabet. Disse negleoplysninger folger
her:
31/12 2018 31/12 2019 31/12 2020
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
B1  Andelsboliger 3.937 3.937 35 3.937
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  Ovrige lejemél, keldre, garager m.v. 0 0 0 0
B6 lalt 3.937 3.937 35 3.937
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Feltnr. Szt kryds (BBR) kilde) indskud Andet
C1  Hvilket fordelingstal benyttes ved 7 7 7
opgorelse af andelsvardien? r r X r
C2  Hvilket fordelingstal benyttes ved .
opgorelse af boligafgiften? r r H r
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftelsesér 2005
D2  Ejendommens opfarelsesar 2007
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
El1  Hefter andelshaverne for mere end deres indskud? r X
Anskaffel-  Valuar- Offentlig
Feltnr. Szt kryds sesprisen  vurdering vurdering

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af 4
andelsvaerdien r X T
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Noter

14. Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
F2

Feltnr.
F3

Feltnr.
F4

Feltnr.
Gl1

G2

G3

Feltnr.
H1
H2
H3

Feltnr.
J

Ejendomsvzerdi (F2)
m? ultimo aret
Anvendt veerdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2020 kr. kr. pr. m?
Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 67.666.500 17.187

Andre reserver (F3)
m? ultimo aret

Anvendt vaerdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2020 kr. kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 1.150.889 292

Forklaring pa udregning: (F3 *100)/ F2 %

Reserver i procent af ejendomsveerdi 2

Szt kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal ) )

tilbagebetales ved foreningens oplesning? r X

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? x
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa 7
foreningens ejendom? I K9

Forklaring pa udregning:
Ultimo méinedens indtegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr, pr. m?
Boligafgift 106.281 *12/ 3.937 324
Erhvervslejeindtagter 0 *12/ 3.937 0
Boliglejeindtegter 0 *12/ 3.937 0

Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning:

Ar2018  Ar2019 Ar2020
kr. pr.m?  Kkr.pr.m?  kr. pr. m?

Arets resultat (for afdrag) pr. andels m? de sidste 3
ar 53 642 22
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Noter

14. Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
K1

K3

Feltnr.

M1
M2

M3

Feltnr.
P

Feltnr.

Forklaring pa udregning af K1: Andelsvzerdi pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring p4 udregning af K2: (Gezldsforpl. - oms=etningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
kr, pr. m?
Andelsveerdi 6.660
+ (Geld - omseatningsaktiver) 10.235
Teknisk andelsveerdi 16.895

Vedligeholdelse pr. ar
m? ultimo éret i alt (B6)

Forklaring p& udregning:

Ar2018  Ar2019  Ar2020
kr. pr.m?  kr.pr.m?  Kkr. pr. m?

Vedligeholdelse, lgbende 55 9 85
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 25 145 38
Vedligeholdelse i alt 80 154 123

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmassig veerdi af ejendom - Geeldsforpligtelser i alt) pi balancedagen * 100
Regnskabsmeessig veerdi af ejendommen pé balancedagen

%
Friveerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmassige vaerdi) 37

Arets afdrag
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pé udregning:

Ar2018  Ar2019  Ar2020
kr. pr.m?  kr.pr.m? kr. pr. m?

Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 93 206 108
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Noter

15.

Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar folgende verdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,

(handelsveerdi):
Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 26.220.672
Korrektioner i henhold til andelsboligloven:
Prioritetsgaeld, regnskabsmaessig verdi 42.559.509
Prioritetsgaeld, kursveerdi -42.559.509
26.220.672
Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31. december 2020.
Fordelingstal er indskudt andelskrone. 15.607.935
Veardi pr. fordelingstal 1,6800
Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget p& generalforsamlingen
den 16. juni 2020) 143
Fordelingen af andelsvardien pa typer af andele:
Andelsvardi
Indskud pr. Indskud i alt Andelsveerdi pr. inkl. indskud
Type Antal andele  andelstype (kr.) (kr.) andelstype (kr.) (kr.)
Type A 14 422.460 5.914.440 709.715 9.936.010
Type B 21 461.595 9.693.495 775.460 16.284.662
35 884.055 15.607.935 1.485.175 26.220.672

Bestyrelsen gor opmarksom pé, at prisforslaget er baseret pa en valuarvurdering af foreningens

ejendom. En valuarvurdering er geeldende i maks 18 méaneder.
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