KAALUND & PARTNERE side 1
Advokater

Karen Marie Jespersen
Sagsnr.63787-0001/IN

Onsdag, den 21. april 2010 ki. 16.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i
Andelsboligforeningen Naverparken i Medborgerhuset, Sgvej 3, 8600 Sitkeborg.

Til stede var;

9A Lars og Elsebeth Fibask

98 Torben Sejling og Jette Sejling
9C Frits Henriksen

aD Lise-Lotte og Leif Hedegaard
9E Janne Brammer Damsgaard
9F Mogens Vangsgard & Lis Balle
G Birgit og John Hansen

9H Bent Serensen

9K Lars Dyhr

gL Erik Middelhede

M Alice & Lars Steincke

9N Anne Mette Jensen

9P Henning og Ketty Olesen

9RrR Christopher og Else Long

9S8 Aase Mouritsen

aT Jens Christian Larsen

U Annelise Amstrup

v Torben Steen Dam

1B Helle Faurholt Serensen
11C Eli Berg Jensen

11D Ingelise og Preben Christensen
11E Knud og Anna Kristoffersen
11F Jorn Christensen

11G Per Bjerregard Jensen

11H Mette Yde Dam

11K Arvid Bardino

11M Rigmor og lvan Espersen
11N Freddy W. Petersen

1P Regnar Tollund

11R Grethe & Kaj Quottrup

11S Werner & Rigmor Skousen
1"T Vibeke Hanberg

Til stede var endvidere revisor Carsten Jensen fra Revisionsaktieselskabet Deloitte og

advokat Karen Marie Jespersen
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Fravaerende var:

1A Kirsten Pape
11L Bente Jensen
11U Kirsten Vitt Nielsen

Til behandling foreld ifplge vedtaegterne foigende dagsorden:

Dagsorden ifslge vedtaegterne:

1. Valg af dirigent

N

Bestyrelsens beretning

3. Forelaeggelse af arsrapport 0g eventuel revisionsberetning samt godkendelse af drsregn-
skab.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse 0g beslutning om eventuel zn-
dring af boligafgiften.

5. Forslag:
6. Valg:
bestyrelsesformand Lars Fibaek @nsker ikke at genopstille

bestyrelsesmedlemmer: Freddy W. Petersen @nsker ikke at genopstille

Jette Sejling @Dnsker ikke at genopstille

Anni Brown Paulsen Bestyreisen indstiller til genvalg
Suppleant: Mogens Vangsgaard @nsker ikke at genopstille

Formanden skal vaeliges for 2 &r.
2 bestyrelsesmedlemmer for 2 3r
1 bestyrelsesmedlem for 1 3r

1 suppleant for 1 3r

Helle Sgrensen er endvidere mediem af bestyreisen. Helle Sgrensen er pa valg pa

den ordinare generalforsamiing i 2011.

Valg af administrator og revisor

7. Eventueit.
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Ad pkt. 1:
Formanden, Lars Fibaek, bpd velkommen og foreslog herefter advokat Karen Marie
Jespersen vaigt som dirigent. Dette forslag blev enstemmigt vedtaget, hvorefter

dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig.

Ad pkt. 2:
Formanden afgav pa bestyrelsens vegne beretning for det forgangne ar. Beretningen er
vedhaeftet nervarende protokolat som bilag 1.

Generalforsamlingen godkendte enstemmigt formandens beretning.

Ad pkt. 3:

Revisor Carsten Jensen gennemgik drsrapporten for 2009

Restultatopggrelsen blev gennemgdet i alle punkter og udviser et overskud pa kr.
3.681.294,00 mod budgetteret underskud pd kr. 37.000,00.

Foreningens egenkapital udger pr. 31.12.2009 kr. 14.607.361,00.
Balance blev gennemgaet tillige med note 2.
Revisor gennemgik note 4 med opggrelse over andelenes formueveerdi.

Formuevaerdierne pr. 31. december 2009 for de enkelte andele udggr herefter folgende
belgb:

Boligtype A & C kr. 395.378,00
Boligtype B kr. 432.002,00

hvilket er de belgb, som andelshaverne maksimalt kan forlange ved salg af andelen med
tilleg for eventuelle forbedringer, der kan godkendes af bestyrelsen. En andelshaver er
ikke berettiget til at videreszelge andelsboligen for anskaffelsessummen, hvis den har
vaeret hgjere end den ovenfor anfgrte formuevzerdi selv om dette er anfgrt i foreningens
vedtaegter. Dette er i strid med Andelsboligloven, da der ikke er tale om et stottet bygge-

ri.
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Generalforsamlingen godkendte herefter enstemmigt grsrapporten for 2009 og de oven-

for anfarte formueveerdier pa andelene midlertidigt.

Generalforsamlingen besluttede, at indhente ny valuarvurdering, hvorefter revisor fore-
tager ny vaerdiberegning. Administrator har taget kontakt til Nybolig ,&rhus, der snarest
udarbejde ny vurdering. Generalforsamlingen bestuttede, at den nye valuarvurdering

skulle vaere geaeldende for fastsaettelsen af andelens vaerdi.

Det blev endvidere besluttet, at der automatisk skal indhentes ny valuarvurdering hver
18. mdned indtil videre.

Ad pkt. 4:

Revisor Carsten Jensen gennemgik budgettet for 2010 i alle punkter og fremhaevede
herunder, at en lang rakke af posterne allerede nu er kendte. Budgettet udviser et
underskud p3a kr. 198.000,00. I budgettet er ikke medtaget udgift til indhentelse af evt.
valuarvurdering, hgjere udgifter til snerydning, havearbejde eller evt. opsparing til
fremtidig vedligeholdelse f.eks. maling af traavaerk om ca. 4 3r (med forventet udgift stor
ca. kr. 100.000,00). Generalforsamlingen besluttede eenstemmigt, at forhagje
boligafgiften med udgangspunkt i et budget der ved en uzendret boligafgift ville udvise et
underskud pa kr. 250.000,00. Efterfglgende har maler set pa traeveerket og anbefalet, at
det bliver malet hver 5. - 6. 3r.

Den ordinaere generalforsamling vedtog herefter eenstemmigt budgettet for 2010,
herunder at boligafgiften skal stige med gennemsnitlig kr. 892,00 pr. méned.

Og boligafgift specificeres herefter s3ledes:

Type A & C - kr. 5.572,00, hvoraf renter og afdrag 13n udger kr. 4.078,00 og kr.
1.494,00 fzellesudgifter.

Type B - kr. 6.216,00, hvoraf renter og afdrag I13n udger kr. 4.722,00 og kr. 1.494,00
faellesudgifter.

Feellesudgifterne dsekker ejendomsskat, renovation, forsikring, div. Udgifter til udvendig
vedligeholdelse, administration, revisor, kabel-TV (grundpakke), parkbelysning m.v.
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I ovrigt blev det oplyst, at der fortsat er sat et firma pa sagen omkring nedsaettelse af
ejendomsskatten. Der er en utrolig lang sagsbehandlingstid pad den type sager, hvorfor

der pt. ikke vides noget om det forventede resultat.

Ad pkt. 5:

Der var ikke indkommet forslag.

Ad pkt. 6;
Som formand for bestyrelsen blev Arvid Bardino enstemmigt valgt for 2 r. Formanden er

pa valg naeste gang ved generalforsamlingen i 2012.

Som mediem af bestyrelsen for 2 3r blev Anni Brown og Mette Yde Dam vaigt.

Bestyrelsesmedlemmer er pa valg samtidig med formanden pa generalforsamlingen i
2012,

Som nyt medlem af bestyrelsen for 1 &r blev Leif Hedegaard valgt. Dette
bestyrelsesmediem er sdledes pa valg ved generalforsamlingen 2011.

Som ny suppleant for 1 ar blev Bente Jensen (nr. 11G) valgt, og er pa valg p3 den
ordinzre generalforsamling i 2011.

Advokat Karen Marie Jespersen valgtes enstemmigt som administrator.

Deloitte Statsautoriseret Revisionsaktieselskab, Papirfabrikken 26, 8600 Silkeborg
genvalgtes eenstemmigt som revisor.

7. Eventuelt;

Administrator oplyste, at efter den 1. Januar 2011 skal administrationshonoraret
tillaeagges moms. Afregningerne for administrationen af andelsboligforeningen vil
fremover blive faktureret i december m§ned, sdledes at administrationshonoraret for
2010 ikke tillzagges mom:s.

En andelshaver opfordrede bestyrelsen til at overveje indgdelse af et abonnement anga-
ende andelsboligforeningens varmeaniag, som der i vinteren har vaeret store problemer
med.
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Alle andelshavere har modtaget brev fra Silkeborg Kommunen om nabo- og partshgring
angdende udiejningsejendommens opfgrelse af carporte. Hver andelshaver kan derfor

indsende evt. indsigelser til kommunen pd egen hand.

Generalforsamlingen sluttet kl. 17.15
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Bestyrelsens beretning 2010. Advokataktieselskabet *
RAALUND & PARTNERE
/”%ltrgdde Z . 8600 Silkeborg
IR 280 80 ‘

Vi kan nu for forste gang med sikkerhed sige, at vi i Naverparken

helt er sluppet ud af AZ huses klor.

Ret sagen "mod” konkursboet blev afsluttet i forsommeren 2009

og vi fik som bekendt medhold i at det belgb som vi oprindelig

havde tilbageholdt, det beleb var vi i vores gode ret til at beholde.

En del af belobet blev i efterdret fordelt mellem andelshaverne og
inden for kort til vil vi f& malet det udvendige treeveerk pa alle
husene og det resterende belab henstar til fremtidig
vedligeholdelse.

Vi har ligeledes i det forlabne ar udskiftet det realkreditinstitut
(Dansk Landbrugs Realkredit) som AZ huse havde valgt for os.
Forsikringsselskabet Codan og banken Ostjyllands Bank ogsa som

AZ huse havde valgt for os, er lige ledes i det forlgbne &r blevet
udskiftet.

Nu var det ikke udelukkende fordi det var ”ting” som AZ huse
havde valgt for os, at vi har valgt anderledes:

V1 har valgt Realkredit Danmark da vi her har kunnet opn3 de
lanetyper som generelt vil give os en lavere husleje pa lidt leengere
sigt. De lanetyper vi har gennem Realkredit Danmark ville DLR
ikke tilbyde os.

Ostjysk bank var ikke indstillet pa vores enske om, at vi som
forening fik mere indsigt i vores egen gkonomi. Vi kunne f.eks.
ikke fa en aftale om Home Banking desuden fik vi stort set ingen
rente af vores indestaende.

Ting som er vesentlige for bestyrelsen og som Danske Bank har
kunnet tilbyde.
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Det nye forsikringsselskab tilbyder os den samme da&kning som
det gamle selskab med til en billiger pris.

Alt i alt haber vi fra bestyrelsens side, at vi med denne samling af
vores gkonomiske og forsikringsmassige forretninger kan opna en
starre velvilligehed og sterre tilfredshed med disse forretninger.

Vi har i den forlgbne vinter haft brug for assistanse til snerydning i
en grad som vi skal mange ar tilbage for at opleve.

Vi syntes fra bestyrelsens side, at det har fungeret tilfredsstillende.
Det har, i forhold til de sidste par ar, veret en dyr affere, men til
forskel fra andre andelsboligforeninger i omradet, har vi hele
vinteren faet ryddet sa bade posten og renovationen har kunnet
fungere pa normale vilkar.

Og samtidig har alle kunnet komme pa arbejde om morgenen.

Der har ilgbet af vinteren varet forskellige problemer med
varmeanlaggene i nogle af husene, hvilket har gjort at der ved
flere lejligheder har vearet brug for proffesionel hjalp.

Ansvaret for varmeanlaegget pahviler foreningen og foreningen
skal derfor aftholde udgifter i forbindelse med nedvendig
handvearker hjelp.

Men har man brug for en handverker eller er man i tvivl om hvad
man skal gore, sa henvend jer til en fra bestyrelsen. Evt. kan man
skrive en meddelelse pa opslagstavlen.

Det er vigtigt at bestyrelsen kontaktes inden der bestilles
handvarker, hvis man har en forventning om at foreningen skal
betale regningen.

o
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Siden sidste generalforsamling har to huse skiftet ejere. Disse
handler gik fornuftigt — liggetiderne var vel (set i lyset af de
problemer der er pa boligmarkedet) rimelige — man fik stort set det
man havde forlangt og de praktiske ting omkring salgene foregik
uden de store problemer.

At Naverparken er et populert omrade kan vi se af bla vores
venteliste. Vi har indenfor den sidste méned faet 4 nye pa vores
venteliste, sdledes at der nu pa listen star 1/7@ personer.

Nar folk kommer herhen for at blive skrevet op pa listen fortzller
de at de er faldet for den flotte arkitektur, den spaendende
indretning med heijt til loftet, den gode hus sterrelse med en lille
have, den centrale beliggenhed og endelig den lave husleje.

Ting vi skal vaere glade for og varne om.

Hvis nogen mener, at de har hert det naste jeg siger for. Ja s er
det korrekt. Det er en gentagelse fra sidste ars beretning;:

En grundlaeggende forskel pa at bo i almindelig ejerbolig og det at
bo i andelsbolig er, at i andelsboligen hviler ansvaret for
boligernes udseende og vedligeholdelse, pa den valgte bestyrelse
og dermed pa os alle sammen.

Indvendig i husene er der frit slag — ingen blander sig i hvordan
der bliver malet, hvilke lamper der bliver sat op osv.

Men ved yderkanten af soklen stopper det frie valg. Her gelder de
retnings linjer som vores vedtegter foreskriver.

Man ma ikke fastgares noget pa husenes yderside, man ma ikke
udskifte lamper og postkasser, maling af treeveerk skal foretages i
henhold til en vedligeholdelses plan.
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Hvis nogen syntes at de har en god ide til noget der vedrorer
husenes ydre. Kan man sende en forespergsel til bestyrelsen.
Ligger det indenfor bestyrelsens befojelser far man et svar efter
forstkommende bestyrelsesmade.

[ modsat fald ma det vente til efter en generalforsamling, hvor alle
har mulighed for at blive hert.

Far man si endelig et ja til ndringerne, skal alle andelshavere
naturligvis have muligheden for at fortage de besluttede
endringer.

Ifolge vedtegterne er det foreningens ansvar at udbedre de skader
eller forandringer som paferes husenes ydre.

Hvis enkelte ikke folger de vedtagter vi i fxllesskab har besluttet,
patvinger de foreningen unedvendige udgifter til skade for os alle.

Kan vi ikke alle blive enige om at det er bestyrelsens arbejde at
tage stilling til om der skal ske @ndringer pa de omrader som
vores vedtagter fastsld er foreningens ansvarsomrader.

Altsa at den enkelte andelshaver ikke pa egen hand beslutter
hvordan den udvendige del af bebyggelsen og fallesarealerne skal
se ud. Men overlader det til den siddende bestyrelse eller
generalforsamlingen.

Det er nu efterhdnden fire et halvt ar siden den stiftende
generalforsamling i Naverparken blev atholdt. Vi er nogle der har
veeret med 1 bestyrelsesarbejdet lige siden.

Det har vearet et spendende stykke arbejde. I perioder mere
anstrengende end spandende men kedeligt det har det aldrig
varet.

Det har AZ huse sorget for.
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Samarbejdet indadtil i Naverparken har heller ikke altid vere
problemfrit men vi har altid fundet en fzlles lgsning som alle har
kunnet leve med.

Jeg mener godt vi kan vare stolte af det vi har néet indtil nu og jeg
vil gerne takke bestyrelsen for et godt samarbejde og mange gode
diskussioner.

Jeg haber ogsa at vi alle i foreningen loyalt vil bakke op om den
nye bestyrelse som kommer til at rumme en del nye ansigter.

Det store frivillige og ulennede arbejde bestyrelsen skal yde for at
vi kan veare glade og tilfredse med at bo 1 Naverparken kraever at
alle stotter op om bestyrelsen og respekterer det arbejde som
bestyrelsen gor pa vegne af os andelshavere.



